Burmistrz Blonia Btlonie, dnia 12.11.2020 r.
Rynek 6, 05-870 Blonie

WPP.6733.1.13.2020.AC

Wg rozdzielnika

Zgodnie z art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.), w zalgczeniu przesylam projekt decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, opracowany przez mgr inz. Anete Czuba,
uprawniona z art. 5 pkt 4 w/w ustawy,

dla inwestycji obejmujaca : budowe zadaszenia oraz pawilonéw handlowo-uslugowych wraz
z zagospodarowaniem terenu w ramach zalozenia przebudowy placu miejskiego w Bloniu
w celu nadania nowych funkeji spoleczno-gospodarczych wraz z retencjy, ciggami pieszymi
i zielenia (wraz z niezbednym uzbrojeniem terenu- przebudowa istniejgcej kanalizacji
deszczowej, przylacza wodociagowo-kanalizacyjnego oraz przylacza elektryczne), na terenie
cze¢Sci dzialki ewid. nr 13/15 obr. 0014 polozonej w Bloniu.

wnioskodawca:
Gmina Blonie,
ul. Rynek 6, 05-870 Blonie
reprezentowana przez Paniq Aleksandre Wasilkowskq

celem uzgodnienia w trybie art. 106 KPA.

Po otrzymaniu Panstwa stanowiska Burmistrz Blonia wyda stosowne decyzje.

Otrzymujy:
1. Mazowiecki Zarzad Drog Wojewodzkich, ul. Mazowiecka 14, 00-048 Warszawa
2, a/a

Do wiadomosci:

1. Aleksandra Wasilkowska ,,Pracowania Architektoniczna Aleksandra Wasilkowska”
ul. Kopernika 8/18 lok. 103, 00-367 Warszawa (jako pelnomocnik Gminy Blonie)

2. WDIM w/m, o

3. WRGNIOS w/m,




Btonie, dnia .............
Burmistrz Blonia
Rynek 6, 05-870 Blonie
WPP.6733.1.13.2020.AC
DECYZJA NR yoovisoivens
O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
/Projekt /|

Na podstawie art. 50 ust.l, art. 51 ust.] pkt 2, art. 52 ust. 1, art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 . poz. 293 z pdzn. zm.), w zwigzku z art. 4 ust.
2 pkt 1 wyzej wymienionej ustawy oraz przepisu art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r - Kodeks
Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 256 z pézn. zm.) po uzgodnieniu stosownie do art. 53
ust. 1 i 4 powolanej na wstegpie ustawy:

ustalam
na rzecz Gminy Blonie
ul. Rynek 6, 05-870 Btlonie
reprezentowanej przez Pania Aleksandre Wasilkowska
po rozpatrzeniu wniosku z dnia 24.09.2020 r.

ostatecznie uzupelnionego w dniu 07.10.2020 .
warunki zabudowy
na terenie cze¢$ci dziatki ewid. nr 13/15 obr. 0014, potozonej w Bloniu

dla inwestycji obejmujacej
budowg zadaszenia oraz pawilonéw handlowo-ustugowych wraz z zagospodarowaniem
terenu w ramach zalozenia przebudowy placu miejskiego w Bloniu w celu nadania nowych
funkcji spoleczno-gospodarczych wraz z retencja, ciggami pieszymi i zielenig (wraz z
niezbgdnym uzbrojeniem terenu- przebudowa istniejacej kanalizacji deszczowej, przylacza
wodociggowo-kanalizacyjnego oraz przylacza elektryczne).

I. Rodzaj zabudowy:
- zabudowa ustugowa.

I1. Funkeja zabudowy i zagospodarowania terenu:
- pawilony handlowo-uslugowe, zadaszenie planu miejskiego, z niezbgdnymi urzadzeniami
budowlanymi, retencja, ciagami pieszymi i zielenig oraz infrastrukturg techniczng.

II1. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego:
- projektowana inwestycja obejmujgca budowe zadaszenia oraz pawilonéw handlowo-
ustugowych wraz z zagospodarowaniem terenu w ramach zalozenia przebudowy placu
miejskiego w Bloniu w celu nadania nowych funkcji spoleczno-gospodarczych wraz
z retencja, ciggami pieszymi i zielenig (wraz z niezbednym uzbrojeniem terenu- przebudowa
istnicjacej kanalizacji deszczowej, przylacza wodociggowo-kanalizacyjnego oraz przylacza
elektryczne), winna spetniaé warunki uzytkowe zgodne z projektowanym przeznaczeniem
oraz wymogi obowiazujacych przepisow prawa budowlanego, warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadaé¢ budynki i innych przepisow,
- powierzchnia zabudowy pawilonéw handlowo-ustugowych nie przekraczajaca — 268,4 m?,
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- powierzchnia zadaszenia targowiska o nieregularnej formie nie przekraczajaca —1228,54 e,
- powierzchnia sprzedazy nie przekraczajaca — 2000 m’,

- wysokos$¢ glownej kalenicy dachu pawilonéw handlowo-ustugowych oraz zadaszenia
mierzona od poziomu terenu przy gléwnym wejsciu do pawilonu do najwyzszego punktu
kalenicy —od 3,15 m do 5,73 m,

- wysoko§¢ gomej krawedzi elewacji frontowej pawilonéw handlowo-ustugowych
i zadaszenia —od 3,15 m do 5,73 m,

- szeroko$¢ elewacji frontowej pawilonéw handlowo-ustugowych —do 39,92 m,

- dach pawilonéw handlowo-ustugowych jednospadowy o nachyleniu potaci do 2°,

- nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci co najmniej 8 miejsc parkingowych na
terenie witasnej dziatki budowlane;,

- obstuga komunikacyjna w obrebie terenu odbywac si¢ bedzie w oparciu o droge wewngtrzng
szer. 5,5 m,

- projektowana inwestycja winna spelnia¢ wymogi odlegtosci od istniejacych w terenie sieci
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

- dtugosé projektowanego odcinka sieci nn o$wietlenia: ok. 410,0 m,

- dtugosé projektowanego odcinka sieci kanalizacji deszczowej przykanaliki z rur PP SN8
@200: ok. 115,0 m,

- diugo$é projektowanego odcinka sieci kanalizacji sanitarnej z rur PCV SN8 @315:
ok. 175,0 m,

- dtugo$¢ projektowanego odcinka sieci wodociggowej z rur PE100 : ok. 178,0 m,
- przez teren dzialki przechodzi napowietrzna linia elektroenergetyczna 15kV, nalezy

zachowaé odleglo$¢ wzgledem istniejacych napowietrznej linii 15 kV  zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy przy
wykonywaniu robét budowlanych (Dz. U. 47 poz. 401 z 2003 r.) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz. U. 120 poz. 1126 z 2003 r.) oraz Polska
Norma.

IV. Zasady i warunki zagospodarowania dotyczace ochrony §rodowiska i krajobrazu:

- projektowana inwestycja nie nalezy do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, wymagajacych sporzgdzenia raportu, zgodnie z Rozporzgdzeniem Rady
Ministrow z dnia 10 wrzeénia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 . poz. 1839).

- teren objety decyzja nie jest polozony w granicach obszaréw przyrodniczych prawnie
chronionych, _

- powierzchnia terenu biologicznie czynnego — min. 30% powierzchni terenu objgtego
niniejsza decyzja.

Projektowana inwestycja nie wpltynie negatywnie na srodowisko, przyrodg i krajobraz.




V. Zasady i warunki zagospodarowania dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej:

Teren objety decyzja nie podlega ochronie prawnej pod wzglgdem dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz nie wymaga ochrony dobr kultury wspolczesne).

VI. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode - z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej na warunkach
zarzadzajacego siecia,

- odprowadzenie sciekow sanitarnych — w oparciu o istniejacg i projektowang sie¢ kanalizacji
sanitarnej na warunkach zarzadzajacego siecia,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z istniejace] i projektowanej sieci elektroenergetyczne;j
na warunkach zarzadzajacego siecia,

- zaopatrzenie w cieplo - w oparciu o ekologiczne zrodlo ciepta, ogrzewanie elektryczne,

- zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

- w zakresie usuwania odpadéw obowigzuje ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo na wiasny teren oraz do istniejacej
i projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej na warunkach zarzadzajacego siecia,

- dostepnos¢ komunikacyjna — przedmiotowy teren posiada bezposredni dostep do drogi
wojewodzkiej nr 579, ul. Targowej, na warunkach zarzadcy drogi zgodnie z ustawa z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2020 r. poz. 470 z pdzn. zm.).

VII. Wymagania dotyczace ochrony interesow o0sob trzecich.

- niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien
0séb trzecich,

- realizacja inwestycji nie powinna ogranicza¢ osobom trzecim dostgpu do drogi publicznej,
mozliwoéci korzystania z medidéw infrastruktury technicznej i dostgpu Swiatla dziennego
do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz powinna chroni¢ przed ucigzliwosciami
powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia elektryczne,

- wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow poniesionych w zwigzku
z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

VIII. Inne warunki wynikajgce z przepisow szczegélnych.

- Projektowana inwestycja musi speilnia¢é warunki zawarte w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz. 1065 z pédzn. zm.),
Rozporzadzenie MSWiA, z dnia 7 czerwca 2010 r., w sprawie ochrony przeciwpozarowe;j
budynkéw, innych obiektow budowlanych 1 terenéw (Dz. U. z 2010 r. Nr 109, poz. 719).

- Rozwiazania przyjete w projektowanym obiekcie musza by¢ zgodne z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi i Polskag Norma oraz odpowiednimi dla branzy opracowaniami.

- Wszelkie prace budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333 z p6Zn. zm.).
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- Dokumentacja powinna by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami Ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane (Dz. U z 2020 r. poz. 1333 z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzeniem
Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dn. 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie szczegOtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2018 r. poz. 1935).
- Projekt zagospodarowania dziatki, sporzadzi¢ na aktualnej mapie geodezyjnej zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej z dnia 21 lutego 1995 r. w sprawie
rodzaju i zakresu opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynnodci geodezyjnych
obowiazujacych w budownictwie (Dz. U. z 1995 r. Nr 25 poz.133 z p6zn. zm.).

- Jezeli przebieg istniejacych sieci koliduje z projektowang zabudows, to ich przelozenie
nalezy uzgodni¢ z uzytkownikiem sieci.

IX. Linie rozgraniczajace teren inwestycji, granic¢ obszaru obje¢tego decyzja okreslong
literami ABCDEFGHIJA, okre§la mapa w skali 1:500 stanowigca czeS¢ graficzng
niniejszej decyzji.

X. Okres waznosci decyzji.

Niniejsza decyzja wygasa jezeli:

- inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe,

- z dniem wejscia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
sprzeczna z jego ustaleniami.

Wygasniecie decyzji stwierdza w formie decyzji organ, ktdry ja wydal.

UZASADNIENIE

W dniu 24.09.2020 r. wptynal wniosek od Pani Aleksandry Wasilkowskiej prowadzaca
dzialalno$¢ gospodarcza pod nazwa ,,Pracownia Architektoniczna Aleksandra Wasilkowska”
dzialajacej na rzecz i w imieniu Gminy Blonie, ul. Rynek 6, 05-870 Blonie w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacego na budowie zadaszenia oraz
pawilonéw handlowo-ustugowych wraz z zagospodarowaniem terenu w ramach zalozenia
przebudowy placu miejskiego w Bloniu w celu nadania nowych funkcji spoleczno-
gospodarczych wraz z retencja, ciggami pieszymi i zielenig (wraz z niezbgdnym uzbrojeniem
terenu- przebudowa istniejacej kanalizacji deszczowej, przylacza wodociagowo-
kanalizacyjnego oraz przytacza elektryczne), na terenie czedci dziatki ewid. nr 13/15 obr.
0014, potozonej w Bloniu. Wniosek ostatecznie uzupetniono w dniu 07.10.2020 .

Projektowana inwestycja stosownie do art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomog$ciami nalezy do celéw publicznych, a stosownie do art. 50 ust.1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. przy braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, gdyz przepisy ustawy Prawo Budowlane przewiduja dla tej
inwestycji pozwolenie na budowe.
Decyzje wydano zgodnie z art. 53 1 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 . poz. 293 z p6ézn. zm.).

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

4



POUCZENIE

Zgodnie z art. 129 § 1§ § 2 kp.a. od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzgdowego
Kolegium Odwolawczego, 01-161 Warszawa, ul. Obozowa 57. Odwolanie wnosi sig za posrednictwem
tutejszego organu w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji. Odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji powinno zawieraé zarzuty odnoszgce sig¢ do decyzji, okreslaé istotg i zakres igdania bedgcego
przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajgce to zqdanie (art. 53 ust. 6 up.z.p).

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publiczne, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi
administracfi publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna (art. 127a § 1§ 2 kp.a.), co oznacza, iz decyzja
podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego. Zgodnie z art. 16 § 3 k.p.a., decyzje ostateczne, ktorych nie mozna zaskarzyé do sqdu, sq
prawomocne. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwolania. Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z
zqdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania (art. 130 $4
kp.a).

Jezell niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepiséw postepowania, a konieczny do
wyjasnienia zakres sprawy ma istotny wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty
w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajgce w zakresie niezbgdnym do
rozsirzygnigcia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postepowanie wyjasniajgce takze wowcezas, gdy jedna
ze stron zawarla w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawezy postgpowania
wyjasniajgcego w zakresie niezbgdnym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazily na (o zgode w
terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia o wriesieniu odwolania, zawierajgcego wniosek o
przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania  wyjasniajgcego w  zakresie niezbednym do
rozstrzygnigcia sprawy (zgodnie z art. 136 § 2 i3 kp.a,).

Niniejsza decyzja nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych.

pieczgé imienna i podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji

Otrzymujg :

1. Aleksandra Wasilkowska,

(Jako pelnomocnik Gminy Blonie, ul. Rynek 6, 05-870 Blonie)
2. a/a

Opracowata:
mgr inz. Aneta Czuba




