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w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Blonie — ul. Szkolna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.), w
zwiazku z Uchwatg Nr XXXVI1/305/21 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 11 pazdziernika 2021
roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Blonie — ul. Szkolna, po stwierdzeniu, ze nie zostajg naruszone ustalenia
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Blonie
i Gminy Blonie, uchwalonego uchwata Nr XIII/71/11 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 29
wrze$nia 2011 r., Rada Miejska w Btoniu uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1
Ustalenia Ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie —
ul. Szkolna, zwany dalej ,,planem”.

2. Przedmiotem planu jest obszar przedstawiony na zalgczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty, ktérego granice wyznaczajg: od strony péinocnej — ul. 3 Maja, od strony wschodniej
— ul. Szkolna, od strony potudniowej — ul. Nowakowskiego, od strony zachodniej — ul.

Poniatowskiego.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czgs$¢ niniejszej
uchwaty;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalgcznik nr 4 — dane przestrzenne aktu planowania przestrzennego.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
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dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na
rysunku planu okreslajgca najmniejszg dopuszczalng odleglos¢ usytuowania lica
zewnetrznych $cian  kondygnacji nadziemnych budynku wstosunku do  linii
rozgraniczajacych, od ktérych te linie wyznaczono. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii
elementami takimi jak okapy, gzymsy, schody i pochylnie, wykusze, balkony, ganki i
tarasy o nie wiecej niz 1,5m;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny
w rozumieniu przepiséw odrebnych, wyrazony jako procentowy udzial tego terenu
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy,
zagospodarowania, dziatalnosci lub uzytkowania, ustalone planem dla terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie literowo-cyfrowe przypisane terenowi
wydzielonemu liniami rozgraniczajacymi, w ktérym litery okreslajg przeznaczenie terenu,
a cyfra umozliwia identyfikacje terenu sposréd innych o tym samym oznaczeniu

literowym;

usfugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci stuzgcych zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, niezwigzanych z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi tj. metodami, dla ktérych cechami charakterystycznymi jest
automatyzacja proceséw produkcyjnych oraz ztozony cykl produkeyjny.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

lokale ustugowe w parterach budynkow;

wymiarowanie odlegiosci w metrach;

linia elektroenergetyczna do skablowania;

przeznaczenie terendw wyrazone za pomocg symboli.

§ 4. 1. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, okreéla sie:
przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i
minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy w
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odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenn w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

12) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terendéw
publicznie dostgpnych oraz granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyke obiektow
budowlanych oraz pokrycie dachéw;

13) minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Na obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, ze wzgledu na wystgpujace uwarunkowania plan

nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspdtczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

Rozdzial 2
Przeznaczenie terenow

§ 5. 1. W granicach planu wyznacza si¢ tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone symbolami:

1) MNI1, MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MNUI — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j;

3) MWI, MW?2 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

4) MWUI, MWU2, MWU3 — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
5) KDDI1 — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
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Ustala sig¢ teren, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5 jako teren inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

Dopuszcza si¢ na obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji inwestycji
celu publicznego w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami i przepisow
odrebnych z zakresu uzbrojenia terenu w ramach funkcji i zasad zagospodarowania terenu
dopuszczonych planem.

Rozdzial 3

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 6. W zakresie sytuowania obiektéw budowlanych i zasad ksztaltowania zabudowy:

ustala si¢ usytuowanie budynkéw zgodnie z przebiegiem nieprzekraczalnej linii
zabudowy wskazanej na rysunku planu;

w terenach MN1, MN2 dopuszcza sie sytuowanie budynkéw na dzialce budowlanej
bezposrednio przy granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy;

zachowuje sig¢ istniejgcg zabudowe potozong pomiedzy nieprzekraczalna linig zabudowy
a linig rozgraniczajacg, dopuszczajgc jej przebudowg lub zmiang sposobu uzytkowania
zgodnie z przeznaczeniem terenu;

zakazuje si¢ rozbudowy i nadbudowy budynkéw lub ich czgsci potozonych pomiedzy
nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca terenu;

dopuszcza si¢ rozbudowg i nadbudowg budynkéw lub czesci budynkow polozonych
pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg terenu pod warunkiem,
iz rozbudowa inadbudowa nastagpi z zachowaniem wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

ustala si¢ maksymalng wysoko$¢:

a) konstrukcji wsporczych oéwietlenia i masztéw za wyjatkiem obiektéw z zakresu
tacznosci publicznej — 9 m,

b) pozostatych budowli — 5 m,
¢) budynkoéw — zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi dla poszczegolnych terendow.

§ 7. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terendw ustala si¢, iz dla wszystkich terenéw do czasu realizacji
przeznaczenia terenu okreslonego niniejszg uchwala zachowuje sig¢ dotychczasowy sposéb
zagospodarowania i uzytkowania terenu.

§ 8. Ustalenia w zakresie kolorystyki i oktadzin zewnetrznych budynkow:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji o niskim nasyceniu barwy, sposréd odcieni ko-
loréw: biatego, bezowego i szarego;
2) nakaz pkt. 1 nie dotyczy:

a) kolorystyki elewacji wynikajacej z zastosowania materiatléw elewacyjnych z drew-
na, cegly, kamienia, szkfa i betonu pod warunkiem zachowania naturalnej barwy tych

materiatow,



b) elementow elewacji prezentujgcych nazwe i logo podmiotu gospodarczego prowa-
dzgcego dziatalno$é na danej dziatce budowlane;j;

3) nakaz stosowania kolorystyki dachéw sposrdd odcieni koloréw: czerwonego, brgzo-
Wwego, szarego, czarnego;
4) dopuszcza si¢ dachy z nawierzchnig urzadzong w sposéb zapewniajacy naturalng we-
getacje roslin.
Rozdzial 4
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
§ 9. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢, mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z wylagczeniem inwestycji celu publicznego, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz komunikacyjnej;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé moggcych potencjalnie znaczaco oddziatywad na $rodo-
wisko, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoécei publicznej, sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej oraz komunikacyjnej, a takze garazy, parkingéw sa-
mochodowych lub zespotdéw parkingdw;

3) w celu ochrony gleb, wod powierzchniowych i podziemnych ustala si¢ nakaz oczyszcze-
nia wod opadowych i roztopowych do parametréw wymaganych w przepisach odrebnych
przed ich wprowadzeniem do ziemi lub do wdd;

4) gromadzenie odpadéw wytwarzanych na obszarze planu zgodnie z zasadami obowiazuja-
cymi na terenie Miasta i Gminy Blonie.

Rozdzial §
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. Ustalenia w zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu
nieruchomosci:

1) plan nie ustala granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci;

2) ustala sie minimalng powierzchnig dziatek w powstatych w przypadku scalenia i podziatu
nieruchomosci:

a) w terenach oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MWU3 — 800 m?,
b) w terenie oznaczonym symbolem MNU1 — 1000 m?,
¢) w terenie oznaczonym symbolem MW1, MW2 — 3500 m?,
d) w terenach oznaczonych symbolami: MWU1, MWU2 — 3000 m?;
3) ustala si¢ minimalny front dziatki:
a) 25 m dla terenéw oznaczonych symbolami: MW1, MW2, MWUI, MWU?2,
b) 18 m dla terendéw oznaczonych symbolami: MN1, MN2, MNUI1, MWU3;

4) ustala sie kgt potozenia granic dziatlek w stosunku do przylegltego pasa drogowego
90° z tolerancjg 20°;



5) ustalenia zawarte w pkt 2, 3 i 4 nie dotyczg dzialek przeznaczonych pod infrastrukture
techniczng i komunikacyjna, dla ktérych wyznacza sig minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielane]j dziatki budowlanej 5 m?.

Rozdzial 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§ 11. Ustalenia w zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Ukfad drog publicznych tworzy droga oznaczona symbolem KDDI1 — ul. Szkolna,
zapewniajgca potaczenie obszaru planu z uktadem transportowo-komunikacyjnym miasta.

2. Pozostale drogi, zapewniajace obstuge terendw objetych planem oraz polgczenia
obszaru planu z ukfadem transportowo-komunikacyjnym miasta jak 1 z ukladem
transportowo-komunikacyjnym ponadlokalnym znajdujg si¢ bezposrednio przy pdinocnej,
potudniowej i zachodniej granicy planu.

3. Dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8 m.
4. Zasady obshugi parkingowej:

1) potrzeby parkingowe w catosci nalezy zapewni¢ w granicach dzialek budowlanych
inwestycji, na powierzchni terenu lub w garazu podziemnym;

2) wskazniki minimalnej liczby stanowisk postojowych, w tym stanowisk przeznaczonych
do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum jedno miejsce postojowe
lub miejsce w garazu na jeden lokal,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala sie:

— minimum 1,2 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny dla mieszkan o
powierzchni uzytkowej mniejszej lub rownej 50 m?,

— minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny dla mieszkan o
powierzchni uzytkowej wigkszej niz 50 m?,

— nakaz realizacji ogélnodostgpnych naziemnych miejsc postojowych
stanowigcych nie mniej niz 5% oraz nie wigcej niz 15% wszystkich miejsc
postojowych,

— nakaz realizacji minimum 3 miejsc przeznaczonych dla pojazdéw
wyposazonych w karte parkingowa dla kazdej inwestycji lub kazdego etapu
inwestycji stanowigcego samodzielne zamierzenie budowlane,

c) dla zabudowy ushugowej — minimum jedno miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej, w tym minimum 1 miejsce dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Rozdzial 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 12. 1. Zachowuje si¢ istniejace sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej
z mozliwoscia ich rozbudowy i przebudowy z zastrzezeniem ust. 7 pkt 3.



2. Pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej
przeznacza si¢ teren drogi oznaczony symbolem KDDI.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pozostatych terenach
pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwosci zagospodarowania tych terendw zgodnie
z ustalonym przeznaczeniem.

4. W zakresie sieci wodociggowe] ustala sie:

1) zasilanie w wode z ujecia wody zlokalizowanego poza obszarem planu, za posrednic-
twem istniejagcego wodociggu;

2) rozwdj systemu wodociggowego poprzez budowg i rozbudowg sieci zbiorczej, o $redni-
cy nie mniejszej niz 80 mm, zasilanej z uje¢ wody polozonych poza obszarem planu.
5. W zakresie sieci kanalizacyjnej ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej a nastgpnie oczyszczanie
w oczyszczalni §ciekdéw zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) rozwdj systemu kanalizacji poprzez budowg i rozbudowe sieci, o $rednicy minimalnej
50 mm dla przewoddw ttocznych i 160 mm dla przewodow grawitacyjnych, z odprowa-
dzeniem do oczyszczalni §ciekdw potozonej poza obszarem planu.

6. W zakresie sieci kanalizacji deszczowej ustala sig:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) rozwdj systemu kanalizacji deszczowej poprzez budowe i rozbudowe sieci, o $rednicy
minimalnej 200 mm.

7. W zakresie sieci elektroenergetycznej ustala sig:
1) rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe sieci i urzadzen elektroenerge-
tycznych;
2) zasilanie poprzez istniejgce i projektowane sieci 1 stacje elektroenergetyczne;
3) nakaz skablowania istniejgcej linii elektroenergetycznej 15kV z napowietrznej na pod-
ziemna;
4) zakaz lokalizowania napowietrznych linii elektroenergetycznych.
8. W zakresie sieci gazowej ustala si¢ rozwdj sieci gazowej poprzez budowg i rozbudowe
sieci przewodow, o $rednicy nie mniejszej niz 32 mm.
9. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ ogrzewanie budynkéw ze zrodel
indywidualnych, z zastosowaniem Zrédet ciepta, ograniczajacych emisje zanieczyszczen.
10. W zakresie infrastruktury teletechnicznej i telekomunikacyjnej ustala si¢ rozwoj
systemu poprzez budowg nowych i rozbudowe istniejacych sieci.
Rozdzial 8

Stawka sluzgca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wy-
niku uchwalenia niniejszego planu

§ 13. Ustala si¢ stawke stuzgcg naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartodci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosci:



1) 20% dla terenéw oznaczonych symbolami: MW1, MW2, MWU1, MWU2, MWU3;
2) 12% dla terenu oznaczonego symbolem MNU1;
3) 10% dla terenéw oznaczonych symbolami MN1 i MN2;

4) 0% dla terenu oznaczonego symbolem KDDI1.
Rozdzial 9

Ustalenia szczegolowe - parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospoda-
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rowania terenu
§ 14. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami MIN1, MN2:
przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
lokalizacja budynkdéw mieszkalnych w formie wolnostojacej lub blizniaczej;
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 10 m,

b) dopuszcza si¢ zachowanie wysokosci istniejgcych budynkéw mieszkalnych, kté-
rych wysokos$¢ przekracza 10 m w przypadku ich przebudowy lub rozbudowy,

c) maksymalna wysokos¢ garazy i budynkéw gospodarczych 6 m,

d) formy dachu i uksztattowanie potaci dachowych: — dachy dwu lub wielospadowe o
kacie nachylenia pomigdzy 20° — 40°,

e) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy — 1,2,
f) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01,
g) maksymalna wielkoé¢ powierzchni zabudowy — 50%,

h) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;
obstuga komunikacyjna terenu:

a) MNI — z drogi oznaczonej symbolem KDD1 oraz z ul. Poniatowskiego polozonej
przy zachodniej granicy planu,

b) MN2 -z drogi oznaczonej symbolem KDD1.
§ 15. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MNUI:
przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa ustugowa;

lokalizacja budynkéw mieszkalnych w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza sig
wydzielenie lokalu ustugowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;

lokalizacja budynkéw ustugowych w formie wolnostojacej, przy czym dopuszcza sig wy-
dzielenie lokalu mieszkalnego stanowigcego nie wigcej niz 40% powierzchni uzytkowe;
budynku;

maksymalna powierzchnia sprzedazy budynkéw ustugowych — 500 m?;

wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



6)

1)
2)

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw 12 m, z zastrzezeniem lit b,
b) maksymalna wysoko$¢ garazy i budynkéw gospodarczych 6 m,

¢) formy dachu i uksztattowanie potaci dachowych: — dachy dwu lub wielospadowe o ka-
cie nachylenia pomigdzy 20° — 40°,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5,
e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3,
f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy — 50%,

g) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej — 30%,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1000 m?;

obstuga komunikacyjna terenu MNU1 z drogi oznaczonej symbolem KDDI1 oraz z ul.
Nowakowskiego potozonej przy potudniowej granicy planu.

§ 16. Ustalenia dla terendéw oznaczonych symbolami MW1, MW2:
przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

dopuszcza sig realizacje funkcji garazowej w formie garazy podziemnych;

3) jako uzupelnienie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zielen urzgdzo-

4)

5)

)

ng, place zabaw, sitownie zewnetrzne;
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ budynkow:
- w terenie MW1 — 16,0 m,
- w terenie MW2 — 13,0 m,
b) formy dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dachy plaskie,
— dachy dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia pomig¢dzy 20° — 40°,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2.5,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,
e) maksymalna wielkoé¢ powierzchni zabudowy — 50%,

f) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4000 m?;
obstuga komunikacyjna terenu:
a) MWI1 z ul. Nowakowskiego polozonej przy potudniowej granicy planu,

b) MW2 z ul. Nowakowskiego potozonej przy potudniowej granicy planu przez teren
MWI.

§ 17. Ustalenia dla terendw oznaczonych symbolami MWU1, MWU2:

przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ushugami;



2)

3)

4)

dla terenow MWU1 i MWU?2 ustala sie realizacje ustug wylacznie w miejscach wyzna-
czonych na rysunku planu jako lokale ustugowe w parterach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, zlokalizowane:

a) dla terenu MWUI od strony ul. 3 Maja,
b) dla terenu MWU?2 od strony ul. Poniatowskiego i ul. Nowakowskiego;

realizacja ustug wylacznie z zakresu: handlu detalicznego, gastronomi, biur w tym obstu-
gi finansowo — administracyjnej, gabinetéw lekarskich, fryzjerskich, kosmetycznych, od-
nowy biologicznej, ustug pocztowych, telekomunikacyjnych, fotograficznych, krawiec-
kich itp.;

dopuszcza si¢ realizacje funkcji garazowej w formie garazy podziemnych;

5) jako uzupelnienie przeznaczenia terenu dopuszcza sig¢ miejsca postojowe, zielen urzadzo-

6)

7

D
2)

na, place zabaw, sitownie zewngtrzne;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- w terenie MWUI1 — 15,0 m,
- w terenie MWUZ2 — 16,0 m,
b) formy dachu i uksztaltowanie potaci dachowych:
— dachy plaskie,
— dachy dwu lub wielospadowe o kgcie nachylenia pomigdzy 20° — 40°,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2,5,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,5,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej — 50%,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 25%,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 3000 m?;

obstuga komunikacyjna terenu:

a) MWUI z ul. 3 Maja polozonej przy péinocnej granicy planu oraz z ul. Szkolnej
oznaczonej symbolem KDDI,

b) MWU2 z ul. Nowakowskiego potozonej przy potudniowej granicy planu przy czym
ustala sie obowigzek realizacji maksymalnie dwdch zbiorczych zjazdéw.

§ 18. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem MWU3:
przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami;

realizacja ustug wylgcznie z zakresu: handlu detalicznego, gastronomi, biur w tym obstu-
gi finansowo — administracyjnej, gabinetéw lekarskich, fryzjerskich, kosmetycznych, od-
nowy biologicznej, ustug pocztowych, telekomunikacyjnych, fotograficznych, krawiec-

kich itp.;
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3) dopuszcza sig realizacj¢ funkcji garazowej w formie garazy podziemnych;

4) jako uzupehienie przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ miejsca postojowe, zielen urzadzo-
na, place zabaw, sitownie zewngtrzne;

5) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m,
b) formy dachu i uksztattowanie potaci dachowych:
— dachy ptaskie,
— dachy dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia pomigdzy 20° — 45°,
¢) maksymalny wskaznik intensywnoéci zabudowy — 2,0,
d) minimalny wskaZnik intensywnosci zabudowy — 0,5,

e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%,

f) minimalny udzial procento owierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
y ¥ WYy p g Zynnej
powierzchni dziatki budowlanej — 25%,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 800 m?;

6) obstuga komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem KDDI.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem KDD1:
1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy dojazdowe;j;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10 m z poszerzeniami w rejonie skrzyzowan zgod-
nie z rysunkiem planu.

Rozdzial 11
Ustalenia koncowe

§ 20. Traci moc Uchwata nr 23/IV/97 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 4 czerwca 1997 r.
(Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warszawskiego Nr 38, poz. 121).

§ 21. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Blonia.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

w Bloniu
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Uzasadnienie do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony na podstawie Uchwaty Nr
XXXVI/305/21 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 11 pazdziernika 2021 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie — ul. Szkolna. Przedmiotem
planu jest obszar zlokalizowany w miescie Blonie, pomigdzy ulicami: Szkolng, Nowakowskiego,
Poniatowskiego 1 3 Maja. Zapisy planu miejscowego umozliwiaja realizacje zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej, wielorodzinnej oraz zabudowy ustugowej. W planie miejscowym wskazuje si¢ réwniez droge
gminng publiczng tj. ulica Szkolna. W obszarze planu nie wystepuja obiekty oraz obszary wymagajace ustalenia
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoliczesne;j.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego opracowany zostat zgodnie z procedura okreslona
w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977)
oraz Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). Dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przeprowadzono strategiczng ocene oddzialywania na
srodowisko zgodnie z ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
z 2022 r. poz. 1029 ze zm.).

Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po
podjgciu przez Radg Miejskg w Bloniu Uchwaty Nr XXX V1/305/21 z dnia 11 pazdziernika 2021 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Blonie — ul.
Szkolna, kolejno:

- ogloszono dnia 19 listopada 2021 r. w prasie miejscowej, w biuletynie informacji publicznej oraz przez
obwieszczenie o podjgciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, okre$lajgc forme,
miejsce i termin sktadania wnioskéw,

- zawiadomiono na pismie o podjeciu uchwat o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego instytucje
i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania planu miejscowego,

- sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko,

- sporzadzono prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,

- wystgpiono o opinie o projekcie planu miejscowego do gminnej komisji urbanistyczno-architektonicznej,

- wystgpiono o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w projekcie planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art.
17 pkt. 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego zgodnie z ustaleniem art. 17 pkt. 6 lit. b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

- ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w terminie od 23 stycznia 2023 r. do 27 lutego
2023 r. oraz zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami
w dniu 20 lutego 2023 r.,

- wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktérym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 14 marca 2023 r.,

- do projektu planu miejscowego jak i prognozy oddzialywania na srodowisko wplynely trzy uwagi, z czego
dwie zostaty uwzglednione w calosci a jedna w czesei,



- projekt planu miejscowego skorygowano, po czym dokonano niezbednych ponownych uzgodnieri oraz
wystgpiono ponownie o opinie dotyczace rozwigzan przyjetych w zmienionej wersji projektu planu
miejscowego,

- ogloszono o drugim wylozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wytozono projekt wraz
z prognozg oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu w terminie od 6 wrzesnia 2023 r. do 9
pazdzierika 2023 r. oraz zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego
rozwigzaniami w dniu 2 pazdziernika 2023 r.,

- Wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktdrym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu — do dnia 24 pazdziernika
2023 1.,

- do ponownie wylozonego projektu planu miejscowego jak i prognozy oddzialywania na srodowisko nie
wptynetly zadne uwagi,

- przedstawiono Radzie Miejskiej w Bloniu projekt planu miejscowego do uchwalenia.
Ustalenia planu miejscowego uwzgledniaja:

1) wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych, nieprzekraczalnej linii zabudowy, przeznaczenia terendw, wskaznikéw zagospodarowania
terenéw i parametréw ksztattowania zabudowy oraz ograniczen w zakresie stosowania kolorystyki elewacji i
dachéw obiektow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy
1 zagospodarowania terenéw w tym parametry ksztaltowania zabudowy;

3) wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lenych
poprzez:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko z
wylgczeniem inwestycji celu publicznego, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjnej;

b) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z
wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu fgeznosci publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej, a takze garazy, parkingéw samochodowych Iub zespotow parkingow;

¢) pozostale zapisy okreslone w § 9 planu miejscowego;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony $rodowiska, wskazanie korzystania z indywidualnych
zrodet ciepta z zastosowaniem rozwigzan ograniczajacych emisje zanieczyszezen oraz wskazaniem polaczenia
obszaru planu miejscowego z ukfadem transportowo-komunikacyjnym gminy oraz uktadem ponadlokalnym
poprzez drogi publiczne, co zapewni odpowiednie warunki w sytuacjach kryzysowych;

5) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez przeznaczenie terendw inwestycyjnych w sgsiedztwie terendw
dotychczas zainwestowanych oraz uzbrojonych;

6) prawo wlasnosci poprzez wyznaczenie poszczegélnych terendéw zgodnie z oczekiwaniami inwestorow;

7) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa poprzez uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi
instytucjami,

8) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu przeznaczenie terenow, mozliwosé realizacji
infrastruktury technicznej oraz tereny przeznaczone pod drogi publiczne;



9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosei sieci szerokopasmowych
okreslajgc mozliwos¢é wyposazenia terenéw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac
zasady ich realizacji;

10) zapewnienie udziatu spoleczeristwa, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez
ogloszenie w prasie i na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Blonie oraz obwieszczenie na tablicach
ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu,

b) mozliwosci skladania wnioskéw do planu na piSmie, ustnie do protokotu Iub za pomocg
srodkéw komunikacji elektronicznej,

¢) dwukrotnym wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko, w tym publikacji na stronach internetowych BIP Urzedu Miejskiego w
Btloniu oraz informacja o mozliwosci sktadania uwag do projektu planu,

¢) mozliwosci zapoznania si¢ z niezbgdna dokumentacja sprawy;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do czynnosci
formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym jak réwniez na podstawie art. 21, art. 39 {art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na $rodowisko przeprowadzajgc strategiczna ocene oddziatywania na $rodowisko
skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

12) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wskazanie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakosé wody
do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Umozliwiajac sytuowanie nowych terenéw inwestycyjnych uwzglednione zostaly wymagania tadu
przestrzennego, efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegblnosci
poprzez wskazanie kontynuacji terendw inwestycyjnych, wyznaczonych w obowiazujgcym  Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Blonie.

Podczas procedowania projektu planu miejscowego Burmistrz Blonia wywazy} interesy prywatne i
interes publiczny. Obszar planu potozony jest zaledwie 250 m od centrum Btonia i poddany jest silnej presji
urbanistycznej. Znaczna jego czgsé jest niezagospodarowana lub wymagata dziatan naprawczych o charakierze
quasi rewitalizacyjnym — jak zesp6t garazy przy ulicy 3 Maja. Ustalenia niniejszego planu maja za zadanie
uwzgledni¢ te uwarunkowania i przyczynié sie do wiasciwego zagospodarowania tej czgsci miasta, przy
zachowaniu jego réznorodne;j tkanki urbanistycznej. Wobec powyzszego ustalenia planu uwzgledniajg zaréwno
istniejgce na jego obszarze obiekty, ktorych charakterystyka jest wiasciwa dla tworzenia reprezentacyjnej
przestrzeni miejskiej jak i uwarunkowania wynikajace z zabudowy sgsiedniej. Plan lgczy uwarunkowania
wynikajace z potozonych przy ulicy Nowakowskiego osiedli wiclorodzinnych, z nowoczesng zabudows
podmiejska wystepujaca na zachéd od ulicy Szkolnej oraz zabudowa ustigowa, preznie rozwijajacy sie w
strefach zwartych osiedli miejskich w budynkach wielorodzinnych. Obstuga komunikacyjna terenéw zostala
ustalona, tak zeby ograniczy¢ kolizyjnosé zjazdow na drogach wojewddzkich. Wigkszo$¢ terenéw posiada
bezposredni dostep do drogi publiczne;. Wyjatek stanowi jedynie teren MW2, ktorego obstuga komunikacyjna
wskazana zostala przez teren MW 1. Z kolei w przypadku terenu MNUI, jako alternatywe wskazano obstuge
komunikacyjng z ulicy Szkolnej przez teren MWUS3.

Z uchwaly nr LVII/435/22 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 19 grudnia 2022 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowas i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Btonie wynika potrzeba kontynuacji rozpoczetych procedur



planistycznych, co zostato wskazane w Wieloletnim programie sporzadzania planéw miejscowych. Projekt
planu uwzglednia takze uniwersalne projektowanie poprzez zastosowanie technik w formie uzytecznej dla
wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych). O udostepnienie projektu planu nie
wystapita zadna osoba ze szczegdlnymi potrzebami, w zwiazku z powyzszym, jak dotad nie zaistniata potrzeba
udostgpnienia projektu planu miejscowego w sposéb zrozumiaty dla takiej osoby.

Po uchwaleniu planu miejscowego a nastgpnie jego zainwestowaniu zwigksza si¢ wplywy do budzetu
miasta i gminy Blonie, co w perspektywie wieloletniej zbilansuje wszelkie poniesione koszty poniesione na
potrzeby rozbudowy czy przebudowy sieci infrastruktury techniczne;j.



