




































































































































































































































































































































































Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Bloniu

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknig¢ciu w ikong¢
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UZASADNIENIE

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gm. Blonie dla czgsci obszaru wsi
Kopytéw — Obszar 1 — etap I zostal sporzadzony na podstawie Uchwaly Nr I11/20/18 Rady
Miejskiej w Bloniu z dnia 17 grudnia 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Blonie dla czg$ci obszaru wsi Kopytéw
- Obszar 1 i Obszar 2, zmienionej Uchwatg Nr XXXIX/329/21 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 13
grudnia 2021 r. oraz Uchwalg Nr LX/462/23 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 6 lutego 2023 r.

Pomimo reformy dotyczacej planowania przestrzennego, ktéra weszta w zycie z dniem 24
wrzesénia 2023 r. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gm. Blonie dla czgéci obszaru
wsi Bieniewice zostal w catosci sporzadzony zgodnie z przepisami obowigzujacymi do tego dnia.
Zwiazane jest to ze spelnieniem warunku zawartego w art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688).

Projektem planu objeta byta cze$¢ wsi Kopytdw. Uchwatg Nr LX/462/23 Rady Miejskiej w
Btloniu z dnia 6 lutego 2023 r. obszar planu zostal podzielony na dwa obszary (z czego obszar 1
zostal podzielony na dwa etapy). Przedmiotem jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gm. Blonie dla czg$ci obszaru wsi Kopytéw — Obszar 1 — etap I.

Obszar planu zlokalizowany jest w zachodniej czgsci gminy Blonie, w pdtnocnej czgsci wsi
Kopytéw, obejmuje swoim zasiggiem obszar wyznaczony nastgpujacymi granicami: od pdtnocy
granica wsi Kopytow z wsig Lazniew-Majatek, od wschodu granica gminy Blonie, od potudnia
tereny wsi Kopytdw, a od zachodu réwniez tereny wsi Kopytow.

Celem sporzadzanego planu jest zaspokojenie potrzeb ogdlnospotecznych w zakresie m.in.
przeznaczenia terendw i infrastruktury. O decyzji o przystapieniu do sporzadzenia planu
miejscowego dla analizowanego terenu zadecydowala konieczno$¢ zabezpieczenia terenéw
umozliwiajgcych dalszy ich rozwéj zgodnie z aktualnymi potrzebami.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.) stwierdza si¢, ze przewidywane
funkcje nie naruszajg ustaled Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Blonie i gminy Blonie uchwalonego uchwatg Nr XIII/71/11 Rady Miejskiej
w Bloniu z dnia 29 wrze$nia 2011 r.

Obszar objety planem potozony jest na terenach oznaczonych w Studium jako zabudowa
wielofunkcyjna (B), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa (MNU) i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa i ustugowa (MRU).

Teren opracowania lezy w zasiggu sieci zbiorowego zaopatrzenia w wodg, sieci
kanalizacyjnej, sieci elektroenergetycznej, sieci gazowej Sredniego cisnienia. Zaopatrzenie w ciepto
rozwigzywane jest indywidualnie. W granicach opracowania wystepuja gleby klas Illa i IIIb, ktdre
miejscami uzupetniane s3 kompleksami gleb klasy IV. W zwigzku z tym konieczne byto uzyskanie
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze, ktorg uzyskano na podstawie Decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 10 grudnia 2020 r., znak SZ.tr.602.114.2020 oraz wczesniej (przy
sporzadzaniu planu uchwalonego uchwalg nr L1/594/06 Rady Miejskiej w Bloniu z dnia 23
pazdziernika 2006 r.) Decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 11 stycznia 2006 r. znak

Id: B92603DF-9B4F-4FC8-9413-8E269955FA00. Projekt Strona 1



GZ.tr.057/602-873/05. Brak zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na wszystkie wnioskowane
tereny byl przyczyna wylaczenia ze sporzadzania Obszaru 2.

Plan zostat sporzadzony z uwzglgdnieniem wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
977 z pézn. zm.), w tym:

1

2)

3)

4)

5)

6)

z wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzgdzony plan
miejscowy nie zaburza fadu przestrzennego, a takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i
architektury. Sporzadzony plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady i
wskazniki zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy, a takze okresla
stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, jak
rowniez sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenéw — majacych wplyw na ksztaltowanie tadu przestrzennego zgodne z zasadami
urbanistyki i architektury;

z uwzglednieniem walordw architektonicznych i krajobrazowych — sporzgdzony plan
miejscowy nie wplywa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla
ktérego jest sporzadzany;

z wymaganiami ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony srodowiska.
Projektem planu objety jest fragment obszaru wsi Kopytéw. Obszar planu zostal
podzielony na dwa etapy. W granicach opracowania wystepujg gleby klas Illa i IIIb, w
zwigzku z tym konieczne byto uzyskanie zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze. W
planie nie wyst¢puja obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody oraz nie
wystepuja tereny gornicze i obszary osuwania si¢ mas ziemnych, w zwigzku z tym
odstgpiono od ustalania ich granic i sposobéw zagospodarowania;

z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoélczesnej — w granicach obszaru planu wystepuje zabytek archeologiczny objety strefa
ochrony, w granicach ktérej obowiazuja przepisy zgodne z ustawg o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.;

z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
os6b niepetnosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wplywa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb
0s6b niepelnosprawnych. Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych zostaly uwzglednione
poprzez ustalenie nakazu realizacji miejsc do parkowania dla oséb posiadajacych karte
parkingowa i okreslenie ich minimalnej liczby oraz nakazu stosowania rozwigzan
technicznych dla poruszania si¢ osob ze szczegdélnymi niepetnosprawnosciami. Plan
uwzglednia réwniez strefe sanitarng od cmentarza o promieniu 150 metréw od jego
granicy.

z uwzglednieniem waloréw ekonomicznych przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy
umozliwia racjonalne pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. Przy
ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okreslaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli
nieruchomosci objetych planem miejscowym, majac na wzglgdzie aspekty ekonomiczne,
srodowiskowe i spofeczne. Realizacja ustalen planu nie wplynie negatywnie na tereny
sgsiednie, ich mieszkancéw i uzytkownikéw, gdyz analizowany projekt planu nie
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wprowadza istotnych zmian w strukturze wykorzystania tego terenu w poréwnaniu do
stanu istniejgcego;

7) z uwzglednieniem prawa wilasnosci — sporzadzony plan nie narusza w spos6b
nieuzasadniony i nadmierny praw wiascicieli gruntéw — gruntéw prywatnych;

8) z uwzglednieniem potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzgdzony plan
miejscowy nie narusza obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. W obszarze planu nie
wystepujg obiekty wazne dla bezpieczenstwa i obronnosci parnistwa zgodnie z odrebnymi
przepisami. Okreslone w planie ustalenia zostaty pozytywnie uzgodnione przez stosowne
organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa;

9) z uwzglednieniem potrzeb interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb interesu publicznego i zapewnia mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu
publicznego takich jak budowa infrastruktury technicznej i drog;

10) z uwzglegdnieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczegdlnosei sieci
szerokopasmowych — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie;

11) z zapewnieniem udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej — po przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy
zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania
wnioskéw, projekt planu zostat wylozony do publicznego wgladu, o czym poinformowano
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy, w trakcie wylozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje publiczng
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, a do wytozonego projektu planu zostata
zapewniona mozliwo$¢ skladania uwag. Zaréwno wnioski, jak i uwagi mogly by¢
sktadane réwniez przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej. Na czas wylozenia do
publicznego wgladu projekt planu byl zamieszczony na stronie internetowej Gminy
Btonie;

12) z zachowaniem jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami
sprawy, w trybie dostgpu do informacji publicznej; obwieszczenia dotyczace
poszczegdlnych czynnosci planistycznych byly publikowane w prasie miejscowe;j,
w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogltoszen Urz¢gdu Gminy;

13) z uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw
zaopatrzenia ludnosci — sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne
wiascicieli nieruchomos$ci objetych planem miejscowym, majac na wzgledzie aspekty
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami ,Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Blonie za okres sierpien 2018 — sierpien 2022”
przyjetej uchwatg Nr LVII/435/22 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 19 grudnia 2022 r. w sprawie
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oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Blonie.

Do projektu planu sporzadzona zostala prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami,
przyjgcie projektu planu bedzie miato pozytywny wptyw na budzet gminy. Nalezy pamigtaé, iz w
obliczeniach do prognozy finansowej, nie uwzglgdniono ewentualnego wzrostu wptywow od
nieruchomosci, ktére na chwilg obecng sa zainwestowane, a ktoérych przeznaczenie lub wskazniki
nie ulegly zmianie.

Odpowiednio do zakresu planu réwniez zostata sporzadzona prognoza oddziatywania na
srodowisko uchwalenia planu miejscowego. Prognoza zostata sporzadzona zgodnie z wymaganiami
ustaw, rozporzadzen wykonawczych i pozostalych przepisow odrgbnych i byla poddana
opiniowaniu i uzgadnianiu facznie z planem miejscowym.

Procedura planu zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm.) z
uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.).

Projekt planu byt dwukrotnie wytozony do wgladu publicznego.

1. Do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 31 maja 2021 r. do
dnia 30 czerwca 2021 r. w wyznaczonym terminie zgtaszania uwag, czyli do 23 lipca 2021
r. pig¢ podmiotéw ztozylo pigtnascie uwag. Sze$¢ z nich nie zostato uwzglednionych przez
Burmistrza w catosci, i szes¢ w czgsci, a trzy zostaly uwzglgdnione przez Burmistrza w
calosci;

2. Do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 1 grudnia 2021 r. do
dnia 10 stycznia 2022 r. w wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do 26 stycznia
2022 r. jeden podmiot ztozyl jedng uwage, ktéra nie zostala uwzgledniona przez
Burmistrza.

3. Do projektu planu, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 21 czerwca 2022 r. do
dnia 29 lipca 2022 r. w wyznaczonym terminie zglaszania uwag, czyli do 19 sierpnia 2022
r. cztery podmioty ztozyly 15 uwag. Po terminie 1 podmiot ztozyt 1 uwage. Lacznie
zlozonych zostato 16 uwag. Dziesig¢ z nich nie zostato uwzglednionych przez Burmistrza w
calosci, trzy w czgscei, a trzy zostaly uwzglgdnione przez Burmistrza w catosci.

4. Do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 6 wrze$nia 2023 r. do
dnia 9 pazdziernika 2023 r. w wyznaczonym terminie zglaszanie uwag, czyli do 24
pazdziernika 2023 r. nie zostala ztozona zadna uwaga.

W zwigzku z powyzszym zachodzi koniecznos¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
Informacje w sprawie uwag zawiera zatgcznik nr 2 do uchwaty.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gm. Blonie dla czgéci obszaru wsi
Kopytéw — Obszar 1 — etap I spetnia wymogi obowigzujacych przepiséw i moze by¢ przedstawiony
Radzie Miejskiej w Bloniu do uchwalenia oraz bgdzie stanowil nalezytg podstawe formalng i
merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowg i innych decyzji
administracyjnych.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
zagwarantowano poprzez:
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1) uksztattowanie struktury przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w peini wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej
zabudowy, na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, czyli w
obszarach charakteryzujacych si¢ najlepszym dostgpem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, elektroenergetyczne, gazowe, sieci i
urzadzenia telekomunikacyjne oraz mozliwy rozwoj sieci kanalizacji sanitarnej adekwatne dla
nowej, planowanej zabudowy.

Uwzgledniajac aspekty srodowiskowe, ustalenia planu nie zakiécg fadu przestrzennego ani
zrdwnowazonego rozwoju, ktory jest podstawg dziatan Gminy Blonie.

Miejscowy plan niewatpliwie uporzadkuje przestrzen poprzez ustalenie zasad tadu
przestrzennego, zasad ksztaltowania zabudowy oraz zasad obstugi terenu w zakresie komunikacji i
infrastruktury techniczne;j.
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LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

A1 ZWYMIAROWANA ODLEGLOSC W METRACH
—&—a NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

GRANICA STREFY OCHRONY KONSERWATORSKIE -
ZABYTEK ARCHEOLOGICZNY

- NAPCWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA
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PRZEZNACZENIE TERENOW

™ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
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TEREN UStUG Z DOPUSZCZENIEM
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TEREN USLUG, OBIEKTOW
PRODUKCYJNYCH, SKLADOW | MAGAZYNOW

KDW| TEREN DROGI WEWNETRZNE.

KDGF TEREN DROGI PUBLICZNE] KLASY
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GLOWNEJ RUCHU PRZYSPIESZONEGO
KDL | TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNE.J

KDD | TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ
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