












































































































































































































































ochrony środowiska (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 877 z późn. zm.), o ile nie stanowi to

naruszenia ustaleń planu;
3) inwestycje z zakresu przesyłania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub

ciepła realizowane będąw sposób określony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z

dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz. U. z 2023 r.,poz. 295);
4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie

wyszczególnionych w S 2 odbywać się będziena podstawie umowy zainteresowanych
stron.

S 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań
własnych gminy, ujętych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r. o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2023 r.,poz. 1270 z późn. zm. z późn. zm.)
przy czym;
l) wydatki majątkowe gminy określa uchwała Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budżetu gminy uchwala sięw uchwale budżetowej;
3) inwestycje, których okres realizacji przekracza jeden rok budżetowy ujmowane są

w wykazie stanowiącym załącznik do uchwały budżetowej lub w wieloletnich
programach inwestycyjnych.

S 5. 1. Zadania z zakresu realizacji robót budowlanych przy drogach gminnych
finansowane będąz budżetu gminy lub na podstawie porozumień z innymi podmiotami.

2.

3.

Zadania z zakresu budowy sieci wodociągowej i kanalizacyjnej finansowane będą na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu

w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 537, z późn.
zm.) na podstawie wieloletnich programówinwestycyjnych.
Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane będą na
podstawie przepisów ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t. j. Dz.
U. z 2023 r. poz. 295).

ld: B92603DF-9B4F-4FC8-9413-8E269955FAOO. Projekt Strona 2



Załącznik Nr 4 do uchwały Nr .

Rady Miejskiej w Błoniu

z dnia ..... 2024 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) ujawnione zostaną po

kliknięciu w ikonę
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UZASADNIENIE
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gm. Błonie dla części obszaru wsi

Kopytów — Obszar I — etap I został sporządzony na podstawie Uchwały Nr 111/20/18 Rady
Miejskiej w Błoniu z dnia 17 grudnia 2018 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Błonie dla częściobszaru wsi Kopytów
- Obszar 1 i Obszar 2, zmienionej UchwałąNr XXXIX/329/21 Rady Miejskiej w Błoniu z dnia 13
grudnia 2021 r. oraz UchwałąNr LX/462/23 Rady Miejskiej w Błoniu z dnia 6 lutego 2023 r.

Pomimo reformy dotyczącej planowania przestrzennego, która weszław życie z dniem 24

września 2023 r. miejscowy plan zagospodarowaniaprzestrzennego gm. Błonie dla częściobszaru
wsi Bieniewice został w całości sporządzony zgodnie z przepisami obowiązującymi do tego dnia.

Związanejest to ze spełnieniem warunku zawartego w art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych
ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688).

Projektem planu objęta była częśćwsi Kopytów. UchwałąNr LX/462/23 Rady Miejskiej w
Błoniu z dnia 6 lutego 2023 r. obszar planu został podzielony na dwa obszary (z czego obszar 1

został podzielony na dwa etapy). Przedmiotem jest miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gm. Błonie dla części obszaru wsi Kopytów — Obszar I — etap I.

Obszar planu zlokalizowany jest w zachodniej części gminy Błonie, w północnej części wsi
Kopytów, obejmuje swoim zasięgiem obszar wyznaczony następującymi granicami: od północy
granica wsi Kopytów z wsią Łaźniew-Majątek, od wschodu granica gminy Błonie, od południa

tereny wsi Kopytów, a od zachodu również tereny wsi Kopytów.

Celem sporządzanego planu jest zaspokojenie potrzeb ogólnospołecznych w zakresie m.in.
przeznaczenia terenów i infrastruktury. O decyzji o przystąpieniu do sporządzenia planu
miejscowego dla analizowanego terenu zadecydowała konieczność zabezpieczenia terenów
umożliwiających dalszy ich rozwójzgodnie z aktualnymi potrzebami.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. jedn. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z późn. zm.) stwierdza się, że przewidywane
funkcje nie naruszają ustaleń Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania
przestrzennego miasta Błonie i gminy Błonie uchwalonego uchwałą Nr XIII/71/l I Rady Miejskiej
w Błoniu z dnia 29 września 2011 r.

Obszar objęty planem położony jest na terenach oznaczonych w Studium jako zabudowa
wielofunkcyjna (B), zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i usługowa (MNU) i zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa i usługowa(MRU).

Teren opracowania leży w zasięgu sieci zbiorowego zaopatrzenia w wodę, sieci
kanalizacyjnej, sieci elektroenergetycznej, sieci gazowejśredniego ciśnienia. Zaopatrzenie w ciepło

rozwiązywane jest indywidualnie. W granicach opracowania występują gleby klas Illa i Illb, które
miejscami uzupełniane są kompleksami gleb klasy IV. W związku z tym konieczne było uzyskanie
zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze, którą uzyskano na podstawie Decyzji Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 10 grudnia 2020 r., znak SZ.tr.602.114.2020 oraz wcześniej (przy
sporządzaniu planu uchwalonego uchwałą nr LI/594/06 Rady Miejskiej w Błoniu z dnia 23

października 2006 r.) Decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 1 1 stycznia 2006 r. znak
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GZ.tr.057/602-873/05. Brak zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na wszystkie wnioskowane
tereny był przyczyną wyłączenia ze sporządzania Obszaru 2.

Plan został sporządzony z uwzględnieniemwymogów wynikających z art. 1 ust. 2-4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniuprzestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.
977 z późn. zm.), w tym:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

z wymaganiami ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporządzony plan

miejscowy nie zaburza ładu przestrzennego, a także jest zgodny z zasadami urbanistyki i
architektury. Sporządzony plan miejscowy określa przeznaczenie terenu, zasady i
wskaźniki zagospodarowania terenu oraz zasady kształtowania zabudowy, a także określa
stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenów, jak
również sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania
terenów — mających wpływ na kształtowanie ładu przestrzennego zgodne z zasadami
urbanistyki i architektury;

z uwzględnieniem walorów architektonicznych i krajobrazowych — sporządzony plan

miejscowy nie wpływa negatywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla
którego jest sporządzany;

z wymaganiami ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów
rolnych i leśnych — sporządzony plan miejscowy określa zasady ochrony środowiska.
Projektem planu objęty jest fragment obszaru wsi Kopytów. Obszar planu został

podzielony na dwa etapy. W granicach opracowania występują gleby klas Illa i Illb, w
związkuz tym konieczne było uzyskanie zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze. W
planie nie występują obszary chronione na podstawie ustawy o ochronie przyrody oraz nie
występują tereny górnicze i obszary osuwania się mas ziemnych, w związku z tym
odstąpiono od ustalania ich granic i sposobów zagospodarowania;

z wymaganiami ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury
współczesnej— w granicach obszaru planu występuje zabytek archeologiczny objęty strefą
ochrony, w granicach której obowiązują przepisy zgodne z ustawą o ochronie zabytków i
opiece nad zabytkami.;

z wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby

osób niepełnosprawnych — sporządzony plan miejscowy nie wpływa negatywnie na
wymagania z zakresu ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeb
osób niepełnosprawnych. Potrzeby osób niepełnosprawnych zostały uwzględnione

poprzez ustalenie nakazu realizacji miejsc do parkowania dla osób posiadających kartę
parkingową i określenie ich minimalnej liczby oraz nakazu stosowania rozwiązań
technicznych dla poruszania się osób ze szczególnymi niepełnosprawnościami. Plan

uwzględnia również strefęsanitarnąod cmentarza o promieniu 150 metrów od jego
granicy.

— sporządzany plan miejscowyz uwzględnieniem walorów ekonomicznych przestrzeni
umożliwia racjonalne pod względem ekonomicznym zagospodarowanie terenu. Przy
ustalaniu przeznaczenia terenu i przy określaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu wyważono interes publiczny i interesy prywatne właścicieli
nieruchomości objętych planem miejscowym, mając na względzie aspekty ekonomiczne,
środowiskowe i społeczne.Realizacja ustaleń planu nie wpłynie negatywnie na tereny
sąsiednie, ich mieszkańców i użytkowników, gdyż analizowany projekt planu nie
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7)

8)

9)

wprowadza istotnych zmian w strukturze wykorzystania tego terenu w porównaniu do

stanu istniejącego;

z uwzględnieniem prawa własności — sporządzony plan nie narusza w sposób
nieuzasadniony i nadmierny praw właścicieli gruntów — gruntów prywatnych;

z uwzględnieniem potrzeb obronności i bezpieczeństwa państwa — sporządzony plan
miejscowy nie narusza obronności i bezpieczeństwa państwa. W obszarze planu nie
występują obiekty ważne dla bezpieczeństwa i obronności państwa zgodnie z odrębnymi
przepisami. Określone w planie ustalenia zostały pozytywnie uzgodnione przez stosowne
organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczeństwa państwa;

z uwzględnieniem potrzeb interesu publicznego — sporządzony plan miejscowy nie
narusza potrzeb interesu publicznego i zapewnia możliwość realizacji inwestycji celu
publicznego takich jak budowa infrastruktury technicznej i dróg;

10) z uwzględnieniem potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej, w szczególności sieci
szerokopasmowych — sporządzony plan miejscowy nie narusza potrzeb w tym zakresie;

1 1) z zapewnieniem udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji
elektronicznej po przystąpieniu do sporządzania planu miejscowego w prasie
miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogłoszeń Urzędu Gminy
zawiadomiono o przystąpieniu do sporządzania planu, a także o możliwości składania
wniosków, projekt planu został wyłożonydo publicznego wglądu, o czym poinformowano
w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogłoszeńUrzędu
Gminy, w trakcie wyłożenia do publicznego wglądu przeprowadzono dyskusję publiczną
nad rozwiązaniamiprzyjętymi w projekcie planu, a do wyłożonegoprojektu planu została
zapewniona możliwość składania uwag. Zarówno wnioski, jak i uwagi mogły być
składane również przy użyciu środków komunikacji elektronicznej. Na czas wyłożenia do
publicznego wglądu projekt planu był zamieszczony na stronie internetowej Gminy
Błonie;

12) z zachowaniem jawności i przejrzystości procedur planistycznych — na każdym etapie

sporządzania planu miejscowego była zapewniona możliwość zapoznania się z aktami

sprawy, w trybie dostępu do informacji publicznej; obwieszczenia dotyczące
poszczególnych czynności planistycznych były publikowane w prasie miejscowej,

w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogłoszeńUrzędu Gminy;

13) z uwzględnieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów
zaopatrzenia ludności — sporządzony plan miejscowy nie wpłynie negatywnie na potrzeby
zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody, do celów zaopatrzenia ludności.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu wyważono interes publiczny i interesy prywatne
właścicieli nieruchomości objętych planem miejscowym, mając na względzie aspekty
ekonomiczne, środowiskowe i społeczne.

Sporządzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami „Analizy zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Błonie za okres sierpień 2018 — sierpień 2022”
przyjętej uchwałą Nr LVII/435/22 Rady Miejskiej w Błoniu z dnia 19 grudnia 2022 r. w sprawie
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oceny aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Błonie.

Do projektu planu sporządzona została prognoza finansowa. Zgodnie z jej wynikami,
przyjęcie projektu planu będziemiało pozytywny wpływ na budżet gminy. Należy pamiętać, iż w
obliczeniach do prognozy finansowej, nie uwzględniono ewentualnego wzrostu wpływów od
nieruchomości, które na chwilę obecnąsą zainwestowane, a których przeznaczenie lub wskaźniki
nie uległy zmianie.

Odpowiednio do zakresu planu również została sporządzona prognoza oddziaływania na
środowisko uchwalenia planu miejscowego. Prognoza została sporządzona zgodnie z wymaganiami
ustaw, rozporządzeń wykonawczych i pozostałych przepisów odrębnych i była poddana
opiniowaniu i uzgadnianiu łączniez planem miejscowym.

Procedura planu została przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z późn. zm.) z
uwzględnieniem przepisów ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnieniu informacji o

środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach
oddziaływania na środowisko (t. j. Dz. U. z 2023 r.,poz. 1094 z późn.zm.).

1.

2.

3.

4.

Projekt planu był dwukrotnie wyłożony do wglądu publicznego.
Do projektu planu, wyłożonego do publicznego wglądu w dniach od 31 maja 2021 r. do
dnia 30 czerwca 2021 r. w wyznaczonym terminie zgłaszania uwag, czyli do 23 lipca 2021
r. pięć podmiotów złożyłopiętnaście uwag. Sześć z nich nie zostało uwzględnionych przez
Burmistrza w całości, i sześćw części, a trzy zostały uwzględnione przez Burmistrza w
całości;
Do projektu planu, wyłożonegodo publicznego wglądu w dniach od I grudnia 2021 r. do
dnia 10 stycznia 2022 r. w wyznaczonym terminie zgłaszania uwag, czyli do 26 stycznia
2022 r. jeden podmiot złożył jedną uwagę, która nie została uwzględniona przez
Burmistrza.
Do projektu planu, wyłożonegodo publicznego wglądu w dniach od 21 czerwca 2022 r. do
dnia 29 lipca 2022 r. w wyznaczonym terminie zgłaszania uwag, czyli do 19 sierpnia 2022
r. cztery podmioty złożyły 15 uwag. Po terminie 1 podmiot złożył I uwagę. Łącznie
złożonych zostało 16 uwag. Dziesięć z nich nie zostało uwzględnionych przez Burmistrza w
całości, trzy w części, a trzy zostały uwzględnioneprzez Burmistrza w całości.
Do projektu planu, wyłożonegodo publicznego wglądu w dniach od 6 września 2023 r. do
dnia 9 października 2023 r. w wyznaczonym terminie zgłaszanie uwag, czyli do 24
października 2023 r. nie została złożonażadna uwaga.

W związku z powyższym zachodzi konieczność rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
Informacje w sprawie uwag zawiera załącznik nr 2 do uchwały.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gm. Błonie dla części obszaru wsi
Kopytów — Obszar 1 etap I spełnia wymogi obowiązujących przepisów i może być przedstawiony
Radzie Miejskiej w Błoniu do uchwalenia oraz będzie stanowił należytą podstawę formalną i
merytoryczną do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowę i innych decyzji
administracyjnych.

W przypadku sytuowania nowejzabudowy, uwzględnienie wymagań ładu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorów ekonomicznych przestrzeni

zagwarantowano poprzez:
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1) ukształtowanie struktury przestrzennych przy uwzględnieniu dążenia do minimalizowania
transportochłonności układu przestrzennego,

2) dążenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pełni wykształconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczególności poprzez uzupełnianie istniejącej
zabudowy, na obszarach w najwyższym stopniu przygotowanych do zabudowy, czyli w
obszarach charakteryzujących się najlepszym dostępem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposażenia w sieci wodociągowe, elektroenergetyczne, gazowe, sieci i
urządzenia telekomunikacyjne oraz możliwy rozwój sieci kanalizacji sanitarnej adekwatne dla
nowej,planowanej zabudowy.

Uwzględniając aspekty środowiskowe, ustalenia planu nie zakłócą ładu przestrzennego ani
zrównoważonegorozwoju,który jest podstawą działań Gminy Błonie.

Miejscowy plan niewątpliwie uporządkuje przestrzeń poprzez ustalenie zasad ładu

przestrzennego, zasad kształtowania zabudowy oraz zasad obsługi terenu w zakresie komunikacji i
infrastruktury technicznej.
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